Gemeinde Gemeinde
Wallgau Krun

B) Erlauterungsbericht zur

Flachennutzungsplananderung
(Nr. 6 Gemeinde Wallgau und Nr. 16 Gemeinde Kriin)
im Umgriff des Bebauungsplanes:

»oondergebiet Kieswerk und Recycling-Kruiner Weide*

Anderungsbereich:
»oondergebietsflache/Recycling Kruner Weide*“

und Abgrabungsflache Kiesabbau

Stand : 10.06. 2020
gealerg. 18.09.2020

Planverfasser:

Planungsbiro A
F A
/4
FI'%ichl\'—J-’_,]-Z—,‘\I GHH‘l-‘,‘-r‘.,HHIHQ L{:'H".x,:’SQ\‘\{:ITT, / )
2 /
JOJTPT WURN i
AN
Dipl.Ing.TU Landschafts-Architekt \[
Rathausplatz 10; 82362 Weilheim T
T:0881/61234 F:0881/41 794 41
e-mail: office @joseph-wurm.de D



Gemeinden Wallgau und Kriin 6./ 16 Flachennutzungsplaninderung Seite 2

1. Anlass und Ziel der Planung

Durch die Anderung des rechtskréaftigen Flachennutzungsplanes der Gemeinden
Wallgau und Krun soll im Wege der Bauleitplanung Baurecht fur die Erweiterung der
Kiesabbauflache (Kiesgrube), sowie des Sondergebietes/ Aufbereitung und
Recycling ,Kriner Weide®, geschaffen werden.

Der aktuelle Eigentimer und Betreiber, die GmbH- Kieswerk und Recycling,
beabsichtigt damit, den Gewerbebetrieb bedarfs- und standortgerecht zu erweitern
und auf einer Sonderflache die Anlage zur Aufbereitung und Recycling einschlielich
der Betriebsanlagen anzupassen und zu erweitern.

Betreiber und die beiden Gemeinden wollen den Belangen des Umweltschutzes
sowie dem Grundsatz B des Landesentwicklungsprogrammes entsprechen und
maoglichst viel Abbruchmaterial wieder dem Materialkreislauf zufUhren.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind Teilflachen des Planungsbereiches
noch als Abgrabungsflache (Kiesabbau) und als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt.

Zudem mussen fur den Eingriff gemaf § 18 und 19 BNatSchG bzw. BayKompV i.V.
mit §1a Abs. 3 BauGB Ausgleichsflachen bereitgestellt werden.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes gemal § 8 Abs. 3 BauGB.

2. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet ist im Einvernehmen mit beiden Gemeinden gemeindegebiets-
ubergreifend festgesetzt. Es befindet sich im dstlichen Bereich des Gemeinde-
gebietes Wallgau und im nordwestlichen Bereich des Gemeindegebietes Krin.

Es wird im Norden, Osten und Stiden begrenzt durch landwirtschaftliche Flachen
(teilweise verflillte und renaturierte Kiesabbauflachen), im Westen wird es begrenzt
durch einen versiegten Graben in Nahe der Bundesstral’e B 11. Teile der
aufgeflllten Flachen sollen im Zuge der Umplanung und Umgestaltung des Betriebs-
gelandes okologisch aufgewertet werden. Im Plangebiet existiert bereits eine
Recyclinganlage sowie in einem Teilbereich das Kieswerk mit den entsprechenden
Betriebsanlagen.

Das derzeitige Betriebsgelande weist Hohenunterschiede bis 15 m auf und soll im
Zuge der beabsichtigten Anpassung und Erweiterung, neu modelliert werden.
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3. Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB muss fiir den Anderungsbereich ein Umweltbericht erstellt
werden. In diesem erfolgt eine Bestandserfassung mit Bewertung der umwelt-
relevanten Schutzguter, die Darstellung der Ziele des Umweltschutzes und eine
Prognose uber die Auswirkungen der Planung.

In der Umweltprtifung werden sowohl die Flachennutzungsplanebene als auch die
Ziele des im Parallelverfahren laufenden Bebauungsplanes fir das Sondergebiet
,Kriner Weide“, behandelt.

Der Umweltbericht liegt als Anlage zur Anderung des Flachennutzungsplanes und
der Aufstellung des Bebauungsplanes bei.

4. Anderungsbereich

Der derzeit als Abgrabungsflache (Kiesgrube) und Flache fur die Landwirtschaft
dargestellte Bereich wird im Zuge der Flachennutzungsplananderung als
Sonderflache im Sinne des § 11 Abs.2 BauNVO mit der Zweckbestimmung
,<Aufbereitung und Recycling” und ,Kiesabbauflache® im Sinne des § 8 BauNVO
dargestellt.

5. Ubergeordnete Planungen
5.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern

Durch die Flachennutzungsplananderung greifen die Gemeinden Wallgau und Krin
Grundsatze und Ziele aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern auf und
schaffen die Voraussetzungen fur deren Umsetzung:

Zur Sicherung der Lebenschancen klnftiger Generationen soll Bayern in seiner
Gesamtheit und in seinen Teilraumen dauerhaft umwelt-, wirtschafts- und
sozialvertraglich entwickelt werden. Gleichwertige und gesunde Lebens- und
Arbeitsbedingungen sollen geschaffen werden. Dabei sollen auch die geschaffenen
Eigentumswerte berlcksichtigt werden (A 1 1.1 (2)).

Es ist anzustreben, dass die landlichen Teilraume im Umfeld der grof3en
Verdichtungsraume ihre Eigenstandigkeit und ihre regionalspezifischen Eigenarten
im Rahmen einer nachhaltigen Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung bewahren. Es
ist von besonderer Bedeutung, dass der von den grof3en Verdichtungsraumen
ausgehenden Suburbanisierung entgegengewirkt wird (A 14.3.1 (G)).

Verluste an Substanz und Funktionsfahigkeit des Bodens, insbesondere durch
Versiegelung, Erosion, Verdichtung, Auswaschung und Schadstoffanreicherung,
sollen bei allen Mallinahmen und Nutzungen minimiert werden. Soweit moglich und
zumutbar, soll der Boden entsiegelt und regeneriert werden (Bl 1.2.2 (2)).
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Es ist anzustreben, Natur und Landschaft bei Planungen und Mal3nahmen maoglichst
so zu erhalten und weiter zu entwickeln, dass -aufbauend auf naturlichen und
kulturhistorischen Gegebenheiten- jeweils vorhandene naturraumliche Potenziale
besondere Berlcksichtigung finden (B 1 2.2.1 (G)).

Es ist von besonderer Bedeutung, die Schutzwirkung des Bodens fir das
Grundwasser zu erhalten oder wieder herzustellen (B 1 3.1.1.2 (G)).

Die Erhaltung und Verbesserung der Versickerungsfahigkeit von Flachen,
insbesondere durch Beschrankung der Bodenversiegelung, ist anzustreben
(B13.2..1.2 (Q)).

5.2 Regionalplan

Die Region Oberland soll nach dem Leitbild der Nachhaltigkeit, als attraktiver
Lebens-, Wirtschafts- und Erholungsraum gesichert und weiterentwickelt werden.
Dabei sollen dem Schutz von Natur und Umwelt sowie der Erhaltung der natirlichen
Ressourcen besondere Bedeutung beigemessen werden.

Es ist anzustreben, die Natur- und Kulturlandschaften der Region Oberland und ihre
naturlichen Lebensgrundlagen als Lebensraum und Existenzgrundlage der
ansassigen Bevolkerung sowie der Tier- und Pflanzenwelt in ihrer einzigartigen
Vielfalt, Eigenart und Schénheit zu erhalten und — wo nétig — wiederherzustellen.

Bei der weiteren Entwicklung der Region Oberland ist anzustreben, der heraus-
ragenden Bedeutung als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum der ansassigen
Bevolkerung und als Erholungsraum fur die Besucher aus Nah und Fern ebenso
Rechnung zu tragen, wie dem Schutz der Natur und Landschaft vor daraus
erwachsenden Belastungen.

Es ist anzustreben, bereits aufgetretene Schaden, soweit moglich, zu beseitigen oder
durch geeignete Pflege- und Rekultivierungsmalinahmen auszugleichen (B | 1 G).

Das Landschaftsbild der Region soll erhalten werden. Umfangreiche Erschlielungs-
mafRnahmen und Nutzungsintensivierungen sollen vermieden werden (VII 1.2 Z).

Das Grundwasser ist flachendeckend zu schitzen. MaRnahmen, von denen eine
Verunreinigung des Grundwassers ausgehen kann, sollen mit entsprechender
Sorgfalt durchgeflihrt und Uberwacht werden (B XI 2.1 Z).

5.3 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan sind im Bereich des Umgriffs des Plangebietes, landwirt-
schaftliche Flachen dargestellt, der Aufbereitungs- und Recyclingbereich selbst als
Abgrabungsflache. Im Randbereich der fiur den Kiesabbau vorgeschlagenen Flache
sind 2 kleinere Biotope dargestellt.

Fir die Erstellung einer Aufbereitungs- und Recyclinganlage mussen die Flachen als
Sondergebiet ausgewiesen werden.
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Auch ist die Folgenutzung gemafly Umweltbericht festzulegen.

6. Standortwahl und Standortuntersuchung

Bisher ist in einem Teilbereich der Kiesgrube auf der Grundlage des Bundes-
immissionsschutzgesetzes (BImSchG) bereits eine Genehmigung fur die Errichtung
und den Betrieb einer Kiesgrube mit Bescheid des Landratsamtes Garmisch-
Partenkirchen vom 19.04.2000 erteilt. Diese Genehmigung ist befristet, namlich bis
31.12.2020.

Die Eignung des Standortes fur diese Nutzung hat sich bewahrt. Eine Erweiterung
des bisherigen Bereiches nach Suden und Osten, entsprechend der Plangrundlage
des Bebauungsplanes ,Kriner Weide®, lasst keine untiberwindbaren Konflikte
erwarten. Ein Grofteil der Flache ist im Regionalplan als Vorbehaltsflache flir den
Kiesabbau enthalten.

Die Eignung des Standortes im sudlichen und 6stlichen Planbereich fur eine
Aufbereitungs- und Recyclinganlage muss aufgrund der Bewertungskriterien,
Anbindung an das Stral3ennetz, geologische und hydrologische Voraussetzungen,
Naturvertraglichkeit, abseitige Lage zu Siedlungen, Wirtschaftlichkeit und technische
Ansprlche, als sehr gut eingestuft werden. Da es sich beim Sondergebiet um
Konversionsflachen handelt, sind keine negativen Auswirkungen des Vorhabens zu
erwarten. Das Planvorhaben wird die freie Landschaft in ihrer jeweiligen Funktion
nicht beeintrachtigen, Nutzungskonflikte und Verdrangung von landwirtschaftlichen
Flachen zur Nahrungsmittelerzeugung oder flr nachwachsende Rohstoffe zur
Energieerzeugung sind nicht zu beflirchten. Die nérdliche Flache ist aufgefullt und
rekultiviert. Die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und Betriebe werden in
ihrer Ausibung weder eingeschrankt noch beeintrachtigt.

7. Griinordnung, Eingriff und Ausgleich

Sofern Uber die Eingrinungsmalinahmen wie sie im Bebauungsplan festgesetzt sind,
hinausgehend 6kologische Ausgleichsmalinahmen erforderlich sind, sind diese, wie
im Bebauungsplan festgesetzt und im Umweltbericht erlautert, auerhalb des
Baugebietes, bereitzustellen.

Es werden keine zusatzlichen negativen Auswirkungen erwartet.

8. Immissionsschutz

Auf der Sondernutzungsflache fur Aufbereitung und Recycling sollen Baustellen-
abfalle und Oberboden aufbereitet und recycelt werden. Hierfur sollen immissions-
schutzrechtlich genehmigungspflichtige Anlagen (Verfahrensart V, G und E) nach
den Vorgaben des BImSchG und der 4. BlmschV zulassig sein.

Es kann davon ausgegangen werden, dass -wie bisher auch- auerhalb der Anlagen
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die Emissionen und die gesetzlich vorgeschriebenen Grenzwerte der 26. BImSchV
sowie der DIN 18005 | Schallschutz im Stadtebau, eingehalten werden.

9. Sonstiges

Uber diese Anderungen hinaus gelten weiterhin die rechtswirksamen
Flachennutzungsplane der Gemeinden Wallgau und Krun.

Gemeinde Wallgau, den Gemeinde Krln, den
18.06.2020/erg.18.09.2020 28.07.2020/erg. 18.09.2020
Bastian Eiter Thomas Schwarzenberger

Erster Burgermeister Erster Blrgermeister



